SPITALUL JUDEŢEAN DE URGENŢĂ





        Borboly Csaba

MIERCUREA CIUC








preşedinte

Nr. 6479/04.07.2017







se aprobă

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea închirierii de către Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc a unor spații aparținând domeniului public al județului Harghita date în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc

În conformitate cu prevederile următoarelor acte normative: 

Dispoziţiile art. V pct. 5 şi pct. 7 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului României nr. 48/2010 pentru modificarea şi completarea unor acte normative din domeniul sănătăţii în vederea descentralizării şi a Ordonanţei de urgenţă nr. 162 din 12 noiembrie 2008 privind transferul ansamblului de atribuţii şi competenţe exercitate de Ministerul Sănătăţii Publice către autorităţile administraţiei publice locale, prin Hotărârea nr. 147/2010 privind aprobarea preluării managementului asistenţei medicale al Spitalului Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc;

-    Prevederile art. 91, aliniatele (1) lit. „c”şi (4), lit. ,,a” și ,,b”, art. 123, aliniatele (1) şi (2) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

-   Dispozițiile art. 14 alin. (1), art. 15 și art. 16 alin. (1) și (2) a Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publică și regimul juridic al acestuia, cu modificările și completările ulterioare și dispozițiile art. 861 alin. (1) din Codul civil.

· Luând în considerare prevederile Hotărârii Consiliului Județean Harghita nr. 112/2004 privind modificarea și completarea Hotărârii nr. 49/2004 a Consiliului Județean Harghita privind darea în administrare a Spitalului Județean Harghita „Dr. Dénes László” a unor imobile aparținând domeniului public județean Harghita.

Prezentul proiect de Hotărâre al Consiliului Judeţean Harghita are ca scop aprobarea și reglementarea modului de închiriere a spațiilor aflate în domeniul public al judeţului Harghita, date în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, spații disponibile în care nu se desfășoară activitate medicală. 

Închirierea acestor spații se justifică prin disponibilitatea temporară ale acestora, atragerea de venituri suplimentare la bugetul Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, ridicarea confortului personalului care lucrează în aceste clădiri, al bolnavilor și aparținătorilor acestora, administrarea mai eficientă a domeniului public şi privat al Judeţului Harghita, asigurarea funcţionalităţii corespunzătoare şi a întreţineri eficiente a imobilelor, repartizarea unor părți a cheltuielilor de întreţinere și de funcționare a imobilului chiriașilor.

Închirierea bunurilor proprietate publică a județului de către titularul dreptului de administrare se va face prin licitaţie publică și trebuie aprobat prin hotărâre a consiliului judeţean.

Potrivit Hotărârii Consiliului Județean Harghita nr. 112/2004 privind modificarea și completarea Hotărârii nr. 49/2004 a Consiliului Județean Harghita privind darea în administrare a Spitalului Județean Harghita „Dr. Dénes László” a unor imobile aparținând domeniului public județean Harghita, 50% din sumele încasate din închiriere se va vira în contul Consiliului Județean Harghita.

Având la bază Hotărârea nr. 138/2010 a Consiliului Județean Harghita privind Metodologia pentru închirierea bunurilor aflate în patrimoniul județului Harghita, precum și Contractul de administrare nr. 21587/2004; 

Menționăm, că prin închirierea spațiilor nu se schimbă destinația acestora, ca urmare nu impune obținerea unui aviz din partea Ministerului Sănătății, conform art. 1 alin. (2) din OG nr. 70/2002 privind administrarea unităților sanitare publice, cu modificările și completările ulterioare.

Având în vedere aceste aspecte, propunem aprobarea Referatului de oportunitate privind închirierea unor spații în care Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc își desfășoară activitate și care se află în proprietatea publică al județului Harghita și în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc.
Miercurea Ciuc,  04 iulie 2017

Manager,

Dr. Demeter Ferenc
ROMÂNIA


JUDEŢUL HARGHITA


CONSILIUL JUDEŢEAN

HOTĂRÂREA NR. ________/2017
privind aprobarea închirierii de către Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc a unor spații aparținând domeniului public al județului Harghita, în administrarea 

Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc
Consiliul Judeţean Harghita;


Având în vedere Expunerea de motive nr. 6479/2017 a preşedintelui Consiliului Judeţean Harghita, iniţiată la propunerea Spitalului Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc, privind închirierea unor spații aparținând domeniului public al județului Harghita date în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc; 

Raportul de specialitate nr. 16902/2017 al Direcţiei generale administraţie publică locală, Raportul de specialitate nr. __________ /2017 al Direcţiei generale patrimoniu şi Raportul de specialitate nr. __________/2017 al Direcţiei generale economice; 


Luând în considerare avizul favorabil al Comisiei economice, juridice;

În conformitate cu prevederile art. 14-16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publică și regimul juridic al acesteia, cu modificările și completările ulterioare, 

În conformitate cu dispozițiile art. 861 alin. (3), art. 867 alin. (2) și art. 868 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicată, cu modificările și completările ulterioare precum și Hotărârea Consiliului Județean Harghita nr. 112/2004, cu modificările și completările ulterioare, Hotărârea nr. 138/2010 a Consiliului Județean Harghita privind Metodologia pentru închirierea bunurilor aflate în patrimoniul județului Harghita, precum și Contractul de administrare nr. 21587/2004;


În temeiul prevederilor art. 91, aliniatele (1) lit. „c”şi (4), lit. ,,a” și ,,b”, art. 123, aliniatele (1) şi (2) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
HOTĂRĂŞTE

Art. 1 Se aprobă închirierea de către Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc a unor spații aflate în proprietatea publică a judeţului Harghita și în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, spații disponibile în care nu se desfășoară activități medicale și care sunt identificate prin anexele nr. 6.1, 6.1.1, 6.1.1.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.4.1. la Referatul de oportunitate înregistrat sub nr. 6479/14.07.2017 al Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, cuprins în anexa nr. 1 la prezenta.

AVIZAT,

SECRETARUL JUDEŢULUI

Egyed Árpád

Prezentul proiect de hotărâre a fost iniţiat de către preşedintele Borboly Csaba,

la propunerea Spitalului Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc.

PREŞEDINTE




SPITALUL JUDEŢEAN DE URGENŢĂ M CIUC

Borboly Csaba





Dr. Demeter Ferenc

VIZA JURIDICĂ,

Direcţia generală administraţie publică locală

Vágássy Alpár

Director general adjunct

VIZAT,

Compartimentul Cancelaria Consiliului Judeţean Harghita

Szabó Zsolt

Coordonator compartiment
Art. 2 (1) Se aprobă Referatul de oportunitate privind închirierea unor spații aflate în proprietatea publică a județului Harghita și în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, care face parte integrantă din prezenta și Caietul de sarcini privind închirierea unor spații aflate în proprietatea publică a județului Harghita și în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, care constituie anexa nr. 2, care face parte integrantă din prezenta.

(2) Desfășurarea procedurii de licitație publică pentru închirierea bunurilor menționate mai sus se va realiza cu respectarea metodologiei aprobate prin Hotărârea nr. 138/2010 a Consiliului Județean Harghita privind Metodologia pentru închirierea bunurilor aflate în patrimoniul județului Harghita.
Art. 3 Potrivit Hotărârii Consiliului Județean Harghita nr. 112/2004 privind modificarea și completarea Hotărârii nr. 49/2004 a Consiliului Județean Harghita, privind darea în administrare a Spitalului Județean Harghita ”Dr. Dénes László” a unor imobile aparținând domeniului public județean Harghita, 50% din sumele încasate din închiriere se va vira în contul Consiliului Județean Harghita, în termen de cel mult 10 zile de la încasare.
Art. 4 Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Preşedintele Consiliului Judeţean Harghita și Spitalul Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc.
Art. 5 Hotărârea se comunică de către Direcţia generală administraţie publică locală - Compartimentul Cancelaria Consiliului Judeţean Harghita: preşedintelui Consiliului Judeţean Harghita Borboly Csaba, Direcţiei generale patrimoniu, Direcției generale economice, Spitalului Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc, precum şi Instituţiei Prefectului Judeţului Harghita.

Sândominic, 31 iulie 2017










CONTRASEMNEAZĂ

PREŞEDINTE







SECRETARUL JUDEŢULUI

Borboly Csaba






Egyed Árpád

SPITALUL JUDEŢEAN DE URGENŢĂ

Anexa nr. 1 la

MIERCUREA CIUC

Hotărârea nr._____/2017

Nr. 6479/14.07.2017

A CONSILIULUI JUDEŢEAN



HARGHITA

REFERAT DE OPORTUNITATE
privind aprobarea închirierii de către Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, a unor spații aparținând domeniului public al județului Harghita date în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc
1) Descrierea bunului care urmează a fi închiriat

Art. 1.1. Spaţiile care vor fi licitate pentru închiriere, fac parte din incinta Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc situat în localitatea Miercurea Ciuc. judeţul Harghita, Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc str. Dr. Dénes László nr. 2, Spitalul Oftalmologie și Dermato-venerice str. Nicolae Bălcescu nr. 1, Spitalul ORL și Fizioterapie str. Szász Endre nr. 4, Policlinica Miercurea Ciuc str. Mikó nr. 1, care aparţin domeniului public al judeţului Harghita și se află în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc în baza contractului de administrare nr. 21587/2004 încheiat între UATJ Harghita și Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc. 
Zonele unde este posibilă închirierea unor spații sunt identificate în Anexele nr. 6.1,6.1.1, 6.1.1.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.4.1 la prezentul referat si marcate  pe desene .
Art. 1.2 Spaţiile care vor fi licitate pentru închiriere sunt destinate pentru activităţi ca: stand cu alimente, automate de cafea, distribuitoare de băuturi calde/reci, automate de snack, automate bancare, activitati medicale etc.
2) Motivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu, dacă este cazul
Art. 2.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun închirierea spaţiilor, sunt următoarele:

1. prevederile art. 15 a Legii nr. 213/1998 privind terenurile proprietate publică, cu modificările şi completările ulterioare;

2. prevederile art. 91, aliniatele (1) lit. „c”şi (4), lit. ,,a” și ,,b”, art. 123, aliniatele (1) şi (2) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările și completările ulterioare.
Art. 2.2 Închirierea este motivată de disponibilitatea temporară a spaţiilor specificate la art. 1. 1. din prezentul și care ar aduce atât beneficii financiare pentru Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc al Județului Harghita prin Consiliul Județean Harghita. 
Totodată, asigură posibilitate de mărire a confortului personalului care lucrează în clădire, al bolnavilor și aparținătorilor acestora.
3) Nivelul minim al chiriei propuse

Art. 3.1 Valoarea chiriei minime lunare pentru spațiile identificate conform prezentului şi aflate în incinta Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc a fost aprobată de către Comitetul director al Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, fiind cuprinse în Hotărărea nr.  ......../2017, care constituie  Anexa nr. 1. la prezentul, parte integrantă din aceasta.
4) Procedura utilizată pentru atribuirea contractului de închiriere şi justificarea alegerii procedurii
Art. 4.1 Procedura utilizată pentru atribuirea contractului de închiriere este licitaţie publică deschisă, prin care orice persoană fizică sau persoană juridică de drept privat, română sau străină, poate prezenta o ofertă.
Art. 4.2 Desfăşurarea licitaţiei publice deschise se realizează potrivit Hotărârii Consiliului Județean Harghita nr. 138/2010 privind aprobarea Metodologiei pentru închirierea bunurilor aflate în patrimoniul județului Harghita care se referă și la imobilele date în administrarea instituțiilor publice din subordinea Consiliului Județean Harghita.

5) Durata închirierii
Art. 5.1 Spaţiile se închiriază pe o durată de 5 ani cu posibilitate de prelungire, prin act adițional.

6) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de închiriere

Art. 6.1 Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de închiriere, sunt precizate în Metodologia pentru închirierea bunurilor aflate în patrimoniul județului Harghita.
Miercurea Ciuc, la 04 iulie 2017
Manager,
Dr Demeter Ferenc

Anexa nr.1 – Chiria minimă lunară, conform Hotărării din data de 27.06.2017 al Comitetului Director al Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc.

Tabel cu chiria minimă lunară propusă

	NR. crt
	Denumire/locație
	Destinația spațiului
	Valoare propusă

	1
	Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc din str. Dr.  Dénes László
	Activitați comerciale

- Acoperis terasă

- Acoperis terasă

- Parter

Activități medicale

- Parter
	5 euro/mp/lună

90 euro/antena/lună

20 euro/mp/lună

4,5 euro/mp/lună

	2
	       Spitalul Oftalmologie- Dermato-venerice din  str. Nicolae Bălcescu
	-Parter
	20 euro/mp/lună

	3
	  Spitalul ORL - Fizioterapie din str.  Szász Endre
	-Parter
	20 euro/mp/lună

	4
	 Policlinica Miercurea Ciuc din str.  Mikó
	Activități comerciale

-Parter

- etaj I

Activități medicale

- Parter
	20 euro/mp/lună

20 euro/mp/lună

2,5 euro/mp/lună


Președintele

Comitetului Director,

Dr. Demeter Ferenc

manager
SPITALUL JUDEŢEAN DE URGENŢĂ

Anexa nr. 2 la

MIERCUREA CIUC

Hotărârea nr.        /2017

Nr. 6479/14.07.2017

A CONSILIULUI JUDEŢEAN

          HARGHITA





CAIET DE SARCINI
privind aprobarea închirierii de către Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, a unor spații aparținând domeniului public al județului Harghita date în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc
1) Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare
1.1. Titularul dreptului de administrare este Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc, cu sediul în Miercurea Ciuc, str. Dr. Dénes László nr. 2, judeţul Harghita, telefon / fax 0266/324193, CF nr. 4245305, cont IBAN nr. RO47TREZ351504XXX000338 deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc, reprezentat prin manager Dr. Demeter Ferenc,.

2) Descrierea şi identificarea bunului imobil care face obiectul închirierii, inclusiv situaţia juridică a acestuia
Art. 2.1. Spaţiile care vor fi licitate pentru închiriere, fac parte din incinta Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc situat în localitatea Miercurea Ciuc, judeţul Harghita, Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc str. Dr. Dénes László nr. 2, Spitalul Oftalmologie și Dermato-venerice str. Nicolae Bălcescu nr. 1, Spitalul ORL și Fizioterapie str. Szász Endre nr. 4, Policlinica Miercurea Ciuc str. Mikó nr. 1 care aparţin domeniului public al judeţului Harghita și se află în administrarea Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc în baza contractului de administrare nr. 21587/2004 încheiat între UATJ Harghita și Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc. 
Zonele unde este posibilă închirierea unor spații sunt identificate în Anexele nr. 6.1,6.1.1, 6.1.1.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.4.1 la prezentul caiet de sarcini si marcate  pe desene .
3. 3) Condiţiile şi regimul de exploatare a bunului închiriat
Art. 3.1. Chiriaşul se obligă:

- să folosească bunurile închiriate conform destinaţiei lor, să efectueze la timp lucrările de întreţinere, de reparaţii sau de înlocuire a elementelor de construcţii şi instalaţii din folosinţa exclusivă, în conformitate cu normele tehnice în vigoare;

- să asigură curăţenia spaţiilor primite în folosinţă şi a spaţiilor comune aferente;

- să repare sau să înlocuiască elementele de construcţii şi instalaţii deteriorate;

- să asigure funcţionarea în deplină siguranţă a instalaţiilor aferente spaţiilor închiriate şi să obţină toate avizele prevăzute de lege şi normele în vigoare;

- să respecte prevederile Legii nr. 307/2006, privind apărarea împotriva incendiilor cu modificările şi completările ulterioare, precum şi a O.M.A.I nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apărare împotriva incendiilor.
Art. 3.2. Spaţiile vor fi administrate şi exploatate în conformitate cu prevederile contractului de închiriere, acestea rămânând proprietatea administratorului şi urmând a fi restituite de chiriaş la expirarea/ încetarea contractului
Art. 3.3. Activitatea desfăşurată de chiriaş este în conformitate cu obiectul său de activitate cu respectarea tuturor actelor normative incidente şi a obiectului de activitate impus de administrator.
Art. 3.4. Cel care câştigă licitaţia este obligat să respecte normele de protecţie a mediului si să asigure curăţenia în incintă.
Art. 3.5. Celelalte condiţii de închiriere sunt prevăzute în Modelul contractului de închiriere anexa nr. 5 la prezenta.
Art. 3.6. La expirarea termenului de închiriere chiriaşul este obligat să restituie , în deplină proprietate , liber de orice sarcină, bunul închiriat.

4) Obiectivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu, după caz, urmărite de titularul dreptului de administrare
Art. 4.1. Închirierea este motivată de:

- disponibilitatea temporară a spaţiilor amintite,

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc,

- posibilitate de mărire a confortului personalului care lucrează în clădire, al bolnavilor și aparținătorilor acestora

- administrarea mai eficientă a domeniului public şi privat al Judeţului Harghita,

- asigurarea funcţionalităţii corespunzătoare şi a întreţineri eficiente a imobilelor,

- repartizarea unor părți a cheltuielilor de întreţinere și de funcționare a imobilului chiriașilor.

4. 5) Destinaţia bunurilor ce fac obiectul închirierii
Art. 5.1. Spaţiile care vor fi licitate pentru închiriere sunt destinate pentru activităţi ca: stand cu alimente, automate de cafea, distribuitoare de băuturi calde/reci, automate de snack(bauturi, dulciuri), automate bancare, activitati medicale etc.
Art. 5.2. Este interzisă comercializarea produselor din tutun şi a băuturilor alcoolice, respectiv a oricăror produse ale căror comercializare este interzisă de lege ori se aplică la regim special.
5. 6) Graficul desfăşurării licitaţiei de închiriere
Art. 6. 1. Spitalul Județean de Urgență Miercurea Ciuc va publica un anunţ în presa de circulaţie naţională, de circulaţie locală şi prin intermediul altor mijloace de comunicare, cu cel puţin 20 zile lucrătoare înainte de data stabilită pentru desfăşurarea licitaţiei de închiriere.
Art. 6. 2. Persoana interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de închiriere, iar administratorul are obligaţia de a pune documentaţia de închiriere la dispoziţia persoanei interesate cât mai repede posibil, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 4 zile lucrătoare de la primirea unei solicitări din partea acesteia.
Art. 6. 3. (1) Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de închiriere.

(2) Administratorul are obligaţia de a răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 4 zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări.

(3) Administratorul are obligaţia de a transmite răspunsul la orice clarificare cu cel puţin 4 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.
Art. 6. 4. (1) Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anunţului de licitaţie au fost depuse cel puţin 2 oferte valabile.

(2) În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 2 oferte valabile, administratorul este obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie.
Art. 6. 5. (1) Licitaţia de închiriere se desfăşoară la data, ora şi locul menţionate în anunţul de licitaţie.

(2) La licitaţia de închiriere pot participa ofertanţii, în nume propriu, sau reprezentanţii împuterniciţi ai acestora.
Art. 6. 6. (1) Plicurile, închise şi sigilate, se predau comisiei de licitaţie la data fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie.

(2) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, comisia de licitaţie elimină ofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor solicitate.

(3) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor exterioare cel puţin 2 oferte să întrunească condiţiile licitației.

(4) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dacă sunt cel puțin2 oferte valabile.
Art. 6. 7. După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitaţie întocmeşte procesul-verbal în care se va menţiona rezultatul analizei adică valabilitatea ofertelor.
Art. 6. 8. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul de sarcini al închirierii.
Art. 6. 9. Evaluarea ofertelor depuse se realizează după următoarele criterii:

(1) Criteriul de atribuire a contractului de închiriere este cel mai mare nivel al chiriei lunare oferit de către ofertant, care însă nu poate să fie mai mică decât chiria minimă lunară stabilită de Comitetul director al Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, Anexa nr. 1 la prezentul.
Art. 6. 10. (1) Pe baza evaluării ofertelor de către comisia de licitaţie, secretarul acesteia va întocmi raportul procedurii care trebuie semnat de toţi membrii comisiei.

(2) În baza procesului-verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la alin. (1) administratorul, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare, informează în scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat câştigător despre alegerea sa şi pe ceilalţi ofertanţi despre respingerea ofertelor lor, indicând motivele care au stat la baza respingerii.
Art. 6. 11. (1) Pe parcursul aplicării procedurii de închiriere, administratorul are dreptul de a solicita clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate.

(2) Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea administratorului în termen de 4 zile lucrătoare de la primirea acesteia.

(3) Administratorul nu are dreptul ca prin clarificările ori completările solicitate să determine apariţia unui avantaj evident în favoarea unui ofertant.
Art. 6. 12. Contractul de închiriere va fi încheiat cu ofertantul, a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare, după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării prevăzute la art. 6. 10. alin. (2) sau după rezolvarea contestațiilor dacă există.

7) Durata închirierii
Art. 7. 1. Spaţiul de regulă se închiriază pe o durată de 5 ani, de la data intrării în vigoare a contractului de închiriere cu posibilitate de prelungire a contractului prin act adițional.

6. 8) Elemente de preţ şi termene de plată
Art. 8. 1. Chiria lunară din oferta câștigătoare euro/lună/mp, va fi calculat în lei la cursul BNR din ziua facturării la începutul fiecărei luni, în primele 15 zile lucrătoare.
Art. 8. 2. Plata chiriei se face astfel:

·  dacă data comunicării facturii este cuprinsă în intervalul 1 – 15 din lună, termenul de plată este până la data de 5 a lunii următoare;

·  dacă data comunicării facturii este cuprinsă în intervalul 16 – 31 din lună, termenul de plată este până la data de 20 a lunii următoare.
Art. 8. 3. Pentru plata cu întârziere a chiriei sau a cheltuielilor de funcţionare şi de întreţinere, debitorul datorează majorări de întârziere cu  0,1%/zi de întârziere, conform codului de procedură fiscală, iar în cazul neachitării a trei luni consecutive va opera rezilierea de drept a contractului, fără să fie necesară constatarea rezilierii de către instanţele judecătoreşti şi recuperarea creanţei prin executare silită, potrivit legii.

7. 9) Categoriile de bunuri care la expirarea închirierii revin locatorului şi locatarului
Art. 9. 1. Locatarul trebuie să restituie spaţiul la încheierea termenului sau la rezilierea contratului în starea în care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, liber de orice sarcini şi să suporte toate cheltuielile necesare aducerii imobilului închiriat la standardul la care a fost primit spre închiriere.

8. 10) Răspunderea locatarului pentru neîndeplinirea obligaţiilor impuse de caietul de sarcini
Art. 10. 1. Pentru neîndeplinirea sau îndeplinirea necorespunzătoare a obligaţiilor prevăzute în prezentul caiet de sarcini sau în contract, părţile răspund potrivit prevederilor legale şi dispoziţiilor contractuale.
Art. 10. 2.Partea în culpă se obligă să plătească despăgubiri proporţionale cu paguba suferită de cealaltă parte pentru nerespectarea parţială sau totală ori pentru îndeplinirea defectuoasă a clauzelor contractuale.

9. 11) Cauze de încetare a închirierii, altele decât ajungerea la termen
Art. 11. 1. Încetarea contractului de închiriere înainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriaşului, cu condiţia notificării prealabile într-un termen minim de 30 de zile;

b) la cererea administratorului, atunci când:

- chiriaşul nu a achitat chiria cel puţin 3 luni consecutive, caz în care rezilierea operează de drept;

- chiriaşul a pricinuit însemnate stricăciuni spaţiului închiriat, clădirii în care este situat acesta, instalaţiilor, precum şi oricăror alte bunuri aferente lor sau dacă înstrăinează fără drept părţi ale acestora;

- chiriaşul are un comportament care face imposibilă convieţuirea sau împiedică folosirea normală a spaţiului;

- chiriaşul nu a respectat clauzele din caietul de sarcini și din contract;

- în orice altă situaţie, cu condiţia notificării prealabile într-un termen minim de 30 de zile.
Art. 11. 2. Încetarea contractului de închiriere are loc odată cu încheierea procesului verbal de predare – primire a spaţiului respectiv.

12) Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele
Art. 11. 2. Ofertele pot fi considerate valabile numai dacă îndeplinesc următoarele condiții:

1) Ofertele se redactează în limba română.

2) Ofertanţii transmit ofertele lor în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează, în ordinea primirii lor, precizându-se data şi ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul închirierii pentru care este depusă oferta. Plicul exterior va trebui să conţină:

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (numele/denumirea solicitantului, adresa/sediul, bunul solicitat pentru închiriere, activităţile ce urmează a fi desfăşurate de către locatar, categoria mărfurilor în cazul depozitării acestora pe spaţiul închiriat, durata închirierii, etc.) şi o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări (Anexa nr. 2 la prezentul);

b) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor cum sunt:

1. înregistrarea la oficiul registrului comerţului, actul constatator al existenţei persoanei juridice sau actul de identitate al persoanei fizice;

2. cifra de afaceri minimă pe anul anterior celui în care se iniţiază procedura, în cazul persoanelor juridice;

3. certificatul de atestare fiscală, dacă este cazul;

4. cazierul fiscal şi cazierul judiciar, unde este cazul;
c) acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini;

d) desen din care să reiese modul de amenajare a spațiului care va fi închiriat.

4) Pe plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz.
Art. 11. 2. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită de administrator.
Art. 11. 3. (1) Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data limită pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusă la o altă adresă a administratorului decât cea stabilită sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează nedeschisă.

(4) Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, administratorul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.

10. 12) Interdicţia subînchirierii sau cesionării bunului
Art. 12. 1. Cesiunea sau subînchirierea spaţiului primit în chirie, în tot sau o parte este interzisă sub sancţiunea rezilierii contractului.

13) Contractul de închiriere
Art. 13. 1. Contractul de închiriere va fi încheiat în formă scrisă.
14) Condiții de valabilitate a ofertelor

Art. 14. 1. Ofertele elaborate şi prezentate pe baza documentaţiei de atribuire dacă nu este specificat altfel în ofertă, rămân valabile cel puțin timp de 3 luni.

15) Anexe la caietul de sarcini
Anexa nr. 1 – Chiria minimă lunară
Anexa nr. 2 - Formular de ofertă
Anexa nr. 3 – Model informații utile
Anexa nr. 4 – Model anunț publicitar
Anexa nr. 5 – Model contract de închiriere
Anexa nr. 6 – Desenele imobilelor

Manager

Dr. Demeter Ferenc

Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini înregistrat sub nr. 6479/2017 al Spitalului Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc

Formular de ofertă

OFERTĂ
Data: ......................

Către
SPITALUL JUDEȚEAN DE URGENȚĂ MIERCUREA CIUC
În urma examinării documentației de închiriere şi a anexelor (nr. ..............), a căror primire este astfel confirmată, eu/noi, subsemnatul/subsemnaţii, reprezentant/reprezentanţi al/ai ofertantului, conform ..............................................................., ne angajăm să participăm la licitaţia privind închirierea ..........................................................................................., să oferim preţul de ....................... euro/mp/lună şi să executăm lucrările de amenajare a spaţiului ce se închiriază, acolo unde este cazul.

Ne obligăm, în cazul în care câştigăm licitaţia, să încheiem contractul de închiriere în decurs de 20 zile, stabilită în caietul de sarcini.

Ne angajăm să menţinem această ofertă valabilă pentru o durată de ____ zile, respectiv până la data de ___________, și ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Până la încheierea şi semnarea contractului de închiriere această ofertă, împreună cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câștigătoare, vor constitui un contract angajant între noi.

În cazul în care contractul de închiriere nu se încheie din culpa noastră, suntem de acord cu plata daunelor-interese stabilită de către administratorul bunurilor.

În calitate de ......................................, deplin autorizat să semneze oferta pentru şi în numele ...........................................

Astăzi ...........................

(semnătura şi ştampila)

Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini înregistrat sub nr. 6479/2017 al Spitalului Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc

Informaţii utile

OFERTANTUL

(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

INFORMAŢII GENERALE

1. Denumirea/Numele şi sediul/adresa

2. Numărul şi data înregistrării la registrul comerţului/actul constatator al existenţei persoanei juridice sau actul de identitate al persoanei fizice
3. Certificatul de atestare fiscală, dacă este cazul
4. Capital social, dacă este cazul

5. Obiectul de activitate

6. Principalele contracte de livrări de bunuri/servicii şi, după caz, servicii auxiliare, dacă este cazul

7. Service (propriu sau pe bază de contract)

8. Cazierul fiscal şi cazierul judiciar, unde este cazul

9. Precizarea că nu se află în litigiu cu titularul dreptului de administrare sau de folosinţă gratuită
Data completării…………………………….

Ofertant,

…………………………………………………..

(semnătura şi ştampila)
Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini înregistrat sub nr. 6479/2017 al Spitalului Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc

Anunț publicitar

ANUNŢ PUBLICITAR

Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, organizează licitaţie publică în vederea închirierii următoarelor imobile (construcţii, terenuri etc.) ...............................................……………...

Licitaţia are loc în ziua de ........., ora ...., la sediul Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc Miercurea Ciuc, Piaţa str. Dr. Dénes László nr. 2, judeţul Harghita, telefon / fax 0266/324193.

În caz de neadjudecare, licitaţia se repetă în ziua de .................., ora ......, şi în ziua de ......, ora ....., la aceeaşi adresă.

Condiţiile privind participarea şi adjudecarea sunt cuprinse în documentația de închiriere, care se poate procura la Registratura Spitalului Județean de Urgență Miercurea Ciuc, începând cu ziua de ......, între orele 8-16.

Informaţii suplimentare se pot obţine la sediul instituției sau prin telefon.

Miercurea Ciuc, la ............................. 


Dr. Demeter Ferenc


 Manager

Anexa nr. 5 la Caietul sarcini înregistrat sub nr. 6479/2017 al Spitalului Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc

Contract de închiriere
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CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
I. Părţile contractante

SPITALUL JUDEŢEAN DE URGENŢĂ DIN MIERCUREA CIUC cu sediul în municipiul Miercurea Ciuc, str. Denes Laszlo, nr. 2, telefon 0266.324193; fax 0266.372133, cod fiscal nr. 4245305, cont virament RO 08 TREZ 35121F300530XXXX  deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc, reprezentată prin ______________________________________________________________

în calitate de administrator al imobilului, pe de o parte, şi 
______________________________________ , cu sediul/domiciliul din __________________, str. ______________________, nr. ___, , telefon _______________, fax _______________ , cod fiscal/CNP _________________, certificatul de inmatriculare/ _____________________________, reprezentat legal prin ______________________________, în calitate de chiriaș, pe de altă parte, 

II. Obiectul contractului de închiriere
2.1. Obiectul contractului este folosinta spatiului închiriat in suprafata de .............mp.............situat in......................., str.............Miercurea Ciuc. 

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in procesul-verbal de predare-primire care face parte integranta din acesta (in procesul-verbal de predare-primire se va mentiona starea bunului si gradul de utilizare al acestuia). 

III. Durata contractului de închiriere
3.1. Durata inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de.............. pana la data de............... 

3.2. La sfarsitul acestui contract de inchiriere partile pot sa il prelungeasca de comun acord.

IV. Chiria 
4.1. Chiria pentru folosirea spatiului inchiriat este de ..... /Euro/luna/mp, calculată în lei la cursul BNR din ziua facturării la începutul fiecărei luni, în primele 15 zile lucrătoare.

4.2 Plata chiriei se face astfel:

a) dacă data comunicării facturii este cuprinsă în intervalul 1 – 15 din lună, termenul de plată este până a data de 5 a lunii următoare;

b) dacă data comunicării facturii este cuprinsă în intervalul 16 – 31 din lună, termenul de plată este până la data de 20 a lunii următoare.

4.3. Pentru plata cu întârziere a chiriei sau a cheltuielilor de funcţionare şi de întreţinere, debitorul datorează majorări de întârziere cu procentul 0,1%/zi de întârziere, conform codului de procedură fiscală, iar în cazul neachitării în trei luni consecutive va opera rezilierea de drept a contractului, fără să fie necesară constatarea rezilierii de către instanţele judecătoreşti şi recuperarea creanţei prin executare silită, potrivit legii.

4.4. Chiriasul ramane raspunzator de plata chiriei daca abandoneaza bunul inchiriat fara consimtamantul locatorului. 

V. Obligațiile administratorului
5.1. Administratorul se obliga: 

a) sa predea obiectul inchirierii descris la art. l din contract la data de............, cand va incheia procesul-verbal de predare-primire in doua exemplare. 

b) sa asigure folosinta obiectului inchirierii pe toata durata contractului, sa garanteze chiriasul contra pierderii totale sau partiale si contra tulburarii folosintei bunului inchiriat; 

c) sa efectueze reparatiile pentru a mentine bunul in starea de întrebuintare in care a fost inchiriat. Reparatiile curente sunt efectuate de chirias; 

d) sa asigure conditiile de lumina, caldura, electricitate si apa, plata acestora fiind efectuata de chirias; 

e) sa plateasca impozitele si alte sarcini de natura fiscala percepute pentru bunul inchiriat. 

VI. Obligațiile chiriașului
a) să folosească bunurile închiriate conform destinaţiei lor, să efectueze la timp lucrările de întreţinere, de reparaţii sau de înlocuire a elementelor de construcţii şi instalaţii din folosinţa exclusivă, în conformitate cu normele tehnice în vigoare;

b) să asigură curăţenia spaţiilor primite în folosinţă şi a spaţiilor comune aferente;

c) să repare sau să înlocuiască elementele de construcţii şi instalaţii deteriorate;

d) să asigure funcţionarea în deplină siguranţă a instalaţiilor aferente spaţiilor închiriate şi să obţină toate avizele prevăzute de lege şi normele în vigoare necesare pentru activitatea sa;

e) să respecte prevederile Legii nr. 307/2006, privind apărarea împotriva incendiilor cu modificările şi completările ulterioare, precum şi a O.M.A.I nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apărare împotriva incendiilor.;

f) să achite chiria (caldura, electricitate si apa, dacă este cazul) în termenul stipulat prin prezentul contract.

g) la expirarea contractului sa restituie bunul in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal incheiat la predare. 

VII. Încălcarea contractului de încghiriere
7.1. În cazul in care administratorul nu-si indeplineste oricare din obligatiile ce-i revin potrivit acestui contract de inchiriere, chiriasul trebuie sa-l anunte in scris pe administrator de neindeplinirea obligatiilor contractuale. Daca administratorul nu-si indeplineste aceste obligatii in termen de 5 zile lucrătoare de la primirea anuntului scris, chiriasul poate considera aceasta neindeplinire ca o incalcare a contractului. 

Daca administratorul incalca in continuare contractul de inchiriere, chiriasul poate inceta contractul si elibera spatiul. 

7.2. In cazul in care chiriasul nu plateste chirie sau orice alta suma de bani datorita locatorului, acest trebuie sa-i anunte in scris chiriasului neplata. Daca chiriasul nu plateste locatorului suma datorata in termen de 5 zile lucrătoare , de la primirea notificarii, atunci administratorul poate considera neplata o incalcare contractului de inchiriere. Daca chiriasul nu si indeplineste nici una din obligatiile prevazute in contractul de inchiriere, administratorul poate considera aceasta o incalcare a contractului de inchiriere. 

7.4. Daca chiriasul incalca contractul de inchiriere, administratorul poate sa inceteze contractul de inchiriere si sa intre in posesia bunului inchiriat. Chiriasul va platiadministratorului orice alta suma de bani pe care i-o datoreaza. 
VIII. Alte clauze
8.1. Chiriasul are dreptul sa mobilizeze spatiul inchiriat si sa instaleze diferite echipamente, fara sa degradeze spațiul închiriat.

8.2. La incetarea contractului de inchiriere, chriasul trebuie sa indeparteze cu atentie tot mobilierul si echipamentul si sa readuca bunul in aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat, exceptand uzura normala. 
IX. Încetarea contractului de închiriere
9.1. Prezentul contract încetează în următoare situaţii:

a) la expirarea duratei stabilite în contractul de concesiune;

b) în cazul în care interesul administratorului o impune, prin denunţarea  cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile  în sarcina acestuia, în caz de dezacord fiind competentă instanţa de judecată;

c) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către chiriaș;

d) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către administrator;

e) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a chiriașului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri;
X. Răspunderea contractuală
10.1. Nerespectarea de către părţile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă.
XI. Litigii
11.1. Soluţionarea litigiilor de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, se realizează pe cale amiabilă, iar în cazul în care aceasta nu este posibilă prin instanțele judecătorești competente.
XII. Definiţii
12.1. Prin forţă majoră, în sensul prezentului contract se înţelege o împrejurare externă cu caracter excepţional, fără  relaţie cu lucrul care a provocat dauna sau cu însuşirile sale naturale,  absolut invincibilă şi absolut imprevizibilă.

12.2. Prin caz fortuit se înţelege acele împrejurări care au intervenit şi au condus la producerea prejudiciului şi care nu implică vinovăţia paznicului  juridic, dar care nu întrunesc caracteristicile forţei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost încheiat în 2 exemplare.

Administrator,







Chiriaș
Spitalul Judeţean de Urgenţă Miercurea Ciuc



Manager,

Dr.Demeter Ferenc





